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1. Общие положения

Генеральный план поселения – документ территориального планирования, определяющий стратегию градостроительного развития поселения. Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территории поселения, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Генеральные планы поселений разрабатываются в границах соответствующих муниципальных образований либо в границах населенных пунктов, входящих в состав поселения.

Генеральный план является правовым актом территориального планирования муниципального уровня. Проект генерального плана Баговского сельского поселения Московского района Краснодарского края разработан на основании Муниципального контракта от 18 августа 2008 года № 2, в состав которого входит задание на проектирование. Проект выполнен в соответствии с положениями и требованиями:

· Градостроительным Кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ и изменениями, внесенными в Градостроительный Кодекс в период с 2005 года до момента  разработки данного проекта;

· СНиПа 2.07.01. – 89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· санитарных, противопожарных и других норм проектирования.

Территориальное планирование Баговского сельского поселения осуществляется посредством разработки и утверждения его генерального плана, на основании которого юридически обоснованно осуществляются последующие этапы градостроительной деятельности на территории муниципального образования:

· разработка и утверждение плана реализации генерального плана поселения;

· подготовка проекта и принятие нормативного правового акта градостроительного зонирования – правил землепользования и застройки с установлением градостроительных регламентов;

· разработка и утверждение планов и программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры;

· разработка проектов по инженерному обеспечению территории;
· разработка и утверждение градостроительной документации по застройке территорий первоочередного освоения (проекты планировки, проекты межевания);

· подготовка градостроительных планов земельных участков.
Согласно действующему законодательству генеральным планом муниципального образования - сельского поселения устанавливаются и утверждаются:

· территориальная организация и планировочная структура территории поселения;

· функциональное зонирование территории поселения;

· границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства муниципального уровня;

В случае если в генеральном плане поселения содержатся предложения по установлению аналогичных предложений краевого или федерального уровня, идущие вразрез решений принятым в СТП Краснодарского края, то требуется согласование проекта на федеральном и краевом уровнях. 
Порядок согласования проекта генерального плана установлен статьей 25 Градостроительного Кодекса РФ. 
Проект генерального плана до его утверждения, согласно Градостроительному Кодексу РФ, подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, не менее чем за три месяца до его утверждения. Проведение государственных вневедомственной и экологической экспертиз, согласно Градостроительному Кодексу, не является обязательным требованием для утверждения проекта генерального плана.

Состав и содержание проекта генерального плана Баговского сельского поселения отвечают требованиям Градостроительного кодекса РФ и детализированы техническим заданием, утвержденным заказчиком проекта – администрацией муниципального образования Баговского сельского поселения Мостовского района Краснодарского края.
 Согласно заданию на проектирование, в составе проекта генерального плана поселения использовались разделы «Инженерно-геологическое районирование», «Охрана историко-культурного наследия», «Сельское хозяйство», «Мероприятия по гражданской обороне и чрезвычайным ситуациям», разработанные в составе «Схемы территориального планирования муниципального образования Мостовский район».

 Более подробно в укрупненном масштабе разработан проект генерального плана ст. Баговская, для чего дополнительно выполнена топографическая основа кондиции 1:5000, проработаны в указанном масштабе разделы «Инженерно-геологическое районирование», «Охрана историко-культурного наследия» и «Инженерная инфраструктура».
В состав материалов проекта генерального плана входят:

Том I. Положение о территориальном планировании (утверждаемая часть проекта);
Том II. Пояснительная записка (материалы по обоснованию генерального плана);
Том III. Графические материалы генерального плана Баговского сельского поселения (утверждаемая часть проекта, материалы по обоснованию генерального плана);
Том IV. Графические материалы генерального плана ст. Баговской Баговского сельского поселения (утверждаемая часть проекта, материалы по обоснованию генерального плана).
В составе проекта выполнены следующие разделы:

· «Топографические изыскания М 1 : 5 000 ст. Баговская, разработаны Южным филиалом ФГУП «Госземкадастрсъемка» - ВИСХАГИ в 2008 г.;
· «Охрана историко-культурного наследия М 1:5 000», разработанный ОАО «Наследие Кубани» в 2008 г.;
· «Составление схематической карты инженерно-геологического районирования М 1:5 000», выполненный ГУП «Кубаньгеология» филиал Азовское отделение, г. Темрюк 2008 г.;

Для принятия проектных решений использовалась топографическая

основа М 1: 25 000, разработанная  ФГУП «Северо-Кавказское аэрогеодезическое предприятие», Экспедиция №205, г. Краснодар, выполненная в составе Схемы территориального планирования муниципального образования Мостовский район. Однако, с целью приведения чертежей к требованиям грифа «для служебного пользования», часть графических материалов поселения представлены на трехмерной карте рельефа местности Google «Ланлшафт», графические материалы геплана ст. Баговская представлены на космоснимке приведенном в М 1:5 000.
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации разработка проекта генерального плана Баговского сельского поселения осуществлена на основании положений о территориальном планировании, содержащихся в проекте «Схема территориального планирования Краснодарского края». 
В соответствии с Градостроительным кодексом РФ не требуется определение срока реализации Генерального плана, так как это невозможно в условиях современной рыночной экономики, не регулируемой плановым хозяйством. Исходя из этого, данный проект определяет развитие сельского поселения на бессрочный период, условно выделяя периоды первоочередного развития (ориентировочно 15 лет с момента утверждения генплана); расчетный срок (основной показатель – ориентировочно 25 лет); резервное освоение на дальнейшую перспективу (свыше 30 лет). 

Генеральный план Баговского сельского поселения был выполнен в 2009 г. и утвержден в установленном порядке в 2012г. За прошедший период времени возникла необходимость внесения в него изменений, а именно:

1) изменения функционального назначения земельных участков с кадастровыми номерами 23:20:0404001:2, 23:20:0404001:1, 23:20:0404001:51, расположенных по ул. Мельничная в х. Кизинка с «существующая территория жилой застройки» на «территория размещения объектов отдыха и туризма» в связи с фактическим использованием;

2) изменения функционального назначения земельных участков с кадастровыми номерами 23:20:0603001:817, 23:20:0603001:858, 23:20:0603001:857, 23:20:0404001:146, 23:20:0404001:147, 23:20:0000000:395    расположенные в х. Кизинка с «проектируемая территория общественно-делового назначения» на «проектируемая территория жилой застройки»;

3) изменения функционального назначения земельного участка с кадастровым номером 23:20:0603001:817 расположенного в х. Кизинка с «проектируемая территория общественно-делового назначения» на «проектируемая территория размещения объектов отдыха и туризма»;

4) в юго-западной части х. Кизинка часть проектируемой территории жилой застройки изменить на «резерв развития населенного пункта за расчетный срок»;

5) северную часть ст. Баговская, за существующей АЗС, изменить с «проектируемая жилая застройка» на «резерв развития населенного пункта за расчетный срок»;

6) изменения функционального назначения части земельного участка с кадастровым номером 23:20:0405001:17 в х. Кизинка с «территория размещения объектов отдыха и туризма», «территория жилой застройки» на «территория зеленых насаждений общего пользования»;

7) изменения функционального назначения части земельного участка с кадастровым номером 23:20:0405001:71 в х. Кизинка с «территория жилой застройки» на «территория размещения объектов отдыха и туризма».
Иные аспекты генерального плана корректировке не подлежали.
Таким образом, графические материалы генерального плана Баговского  сельского поселения откорректированы с учетом указанных изменений.

В графическую часть внесены изменения в  следующие чертежи:

1. Генеральный план (основной чертеж);

2. Схема функционального зонирования территории;

3. Схема планируемых границ зон с особыми условиями (ограничениями) использования территории;

4. Комплексная схема развития инженерной инфраструктуры; 

5. Схема развития транспортной инфраструктуры;

6. Схема границ территорий, подверженных возникновению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

7. Схема планируемых границ функциональных зон и размещения объектов капитального строительства местного значения;

8. Схема очередности освоения территории и размещения инвестиционных площадок;

9. Генеральный план фрагмента поселения - ст. Баговская;

10. Схема функционального зонирования территории фрагмента поселения  -   ст. Баговская;

11. Схема развития транспортной инфраструктуры и системы культурно-бытового обслуживания  фрагмента поселения - ст. Баговская;

12. Комплексная схема развития инженерной инфраструктуры фрагмента поселения - ст. Баговская.

Текстовые материалы изменению не подлежали, за исключением пункта «Введение», «Основные технико-экономические показатели» Тома 1. Части 1 и Тома 2. Части 1.
На основании постановления администрации Баговского сельского поселения Мостовского района №198 от 27 сентября 2016 г. «О подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план Баговского сельского поселения Мостовского района»в генеральный план внесены изменения.

В границах Баговского сельского поселения:

1) Земельные участки с кадастровыми номерами 23:20:0405001:72, 23:20:0405001:87, 23:20:0405001:73, 23:20:0405001:11, 23:20:0401000:1, 23:20:0405001:75, 23:20:0405001:104, 23:20:0405001:10, 23:20:0405001:8, 23:20:0405001:51, 23:20:0405001:78, 23:20:0405001:5, 23:20:0405001:49 отображены как «территория сельскохозяйственного назначения» по фактическому использованию территории;

2) На землях лесного фонда исключена территория возможного размещения баз отдыха и туризма, территорию, рекомендуемую для ведения рекреационной деятельности (после проведения зонирования территории заказника).

В границе х. Кизинка:

3) В западной части населенного пункта изменено с «проектируемая территория жилой застройки» и «проектируемая территория размещения объектов отдыха и туризма» на «резерв развития населенного пункта».

В границе ст-цы Баговская:

4) В границах земельных участков с кадастровыми номерами 23:20:0405001:34, 23:20:0405001:33 «территория зеленых насаждений общего пользования, спортивного назначения, зелесенные территории» изменена на «территория для ведения лесного хозяйства»;

5) В западной части населенного пункта внесены изменения с «территория зеленых насаждений общего пользования, спортивного назначения, зелесенные территории» на «территория сельскохозяйственного использования»;

6) В границах земельных участков с кадастровыми номерами 23:20:0401001:950, 23:20:0401001:959 «проектируемая территория размещения объектов отдыха и туризма» изменена на «существующая территория жилой застройки»;

7) В восточной части станицы частично изменено с «проектируемая жилая застройка» на «территория сельскохозяйственного использования», включая земельные участки с кадастровыми номерами 23:20:0000000:189, 23:20:0405001:89.

В границах п. Узловой: 

8) В границах земельного участка с кадастровым номером 23:20:0208001:3 «проектируемая территория размещения объектов отдыха и туризма» изменена на «территория сельскохозяйственного использования»;

9) Изменена «территория зеленых насаждений общего пользования, спортивного назначения, зелесенные территории» на «территория для ведения лесного хозяйства» в границе населенного пункта;

10) В границах земельных участков с кадастровыми номерами 23:20:0405001:71, 23:20:0405001:70 «проектируемая территория размещения объектов отдыха и туризма» изменена на «резерв развития населенного пункта».

В соответствии с Федеральным законом №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» для объектов культурного наследия (не являющихся объектами археологического наследия) в материалы генерального плана внесены границы защитных зон.  
 Иные аспекты генерального плана корректировке не подлежали. 

2. Цели и задачи территориального планирования

Целью разработки генерального плана поселения является создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации. Проектные решения генеральных планов являются основой для комплексного решения вопросов организации планировочной структуры; территориального, инфраструктурного и социально-экономического развития поселений; разработки правил землепользования и застройки, устанавливающих правовой режим использования территориальных зон; определения зон инвестиционного развития.
Основными целями территориального планирования при разработке генерального плана Баговского сельского поселения Мостовского района Краснодарского края являются:

· создание действенного инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации; 

· обеспечение средствами территориального планирования целостности сельского поселения как муниципального образования;

· выработка рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории и созданию условий для проведения градостроительного зонирования, соответствующего максимальному раскрытию рекреационного и социально-экономического потенциала поселения с учетом опережающего развития инженерной и транспортной инфраструктуры;

· определение необходимых исходных условий развития за счет совершенствования территориальной организации поселения, прежде всего за счет увеличения площади земель, занимаемых главными конкурентоспособными видами использования.
Решения генерального плана основываются на следующих принципах:
· обеспечение сохранности и восстановления природного комплекса территории, ее природно-географических особенностей, в том числе памятников археологии и культуры;
· развитие туристско - рекреационной и экскурсионной деятельности на территории поселения;
· устойчивое развитие территории за счет рационального природопользования и охраны природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений;

· соблюдение последовательности действий по территориальному планированию, организации рациональной планировочной структуры, функционального и последующего градостроительного зонирования с учетом опережающего развития систем коммунальной инфраструктуры для оптимизации уровня антропогенных нагрузок на природную среду;
· рациональное размещение объектов капитального строительства местного значения, автомобильных дорог общего пользования между населенными пунктами, мостов и иных транспортных и инженерных сооружений вне границ населенных пунктов.
Реализация указанных целей осуществляется посредством решения задач. Основными задачами генерального плана являются следующее:

· выявление проблем градостроительного развития территории поселения, обеспечение решений этих проблем на основе анализа параметров муниципальной среды, существующих ресурсов жизнеобеспечения, а также отдельных принятых градостроительных решений;

· создание электронного генерального плана на основе новейших компьютерных технологий и программного обеспечения, а также с учетом требований к формированию ресурсов информационных систем обеспечения градостроительной деятельности (ИСОГД);

· определение направления перспективного территориального развития;
· определение зон, в которых осуществляется жизнедеятельность населения посредством функционального зонирования территории (отображение планируемых границ функциональных зон);

· разработка оптимальной функционально-планировочной структуры сельского поселения, создающей предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территории поселения, для последующей разработки градостроительного зонирования, подготовки правил землепользования и застройки;

· определение системы параметров развития Баговского сельского поселения, обеспечивающей взаимосогласованную и сбалансированную динамику градостроительных, инфраструктурных, природных, социальных и лечебно-оздоровительных компонентов развития; 

· подготовка перечня первоочередных мероприятий и действий по обеспечению инвестиционной привлекательности территории сельского поселения при условии сохранения окружающей природной среды;

· определение зон планируемого размещения объектов капитального строительства, существующих и планируемых границ земель промышленности, энергетики, транспорта и связи.

Для решения этих задач проведен подробный анализ существующего использования территории Баговского сельского поселения, выявлены ограничения по ее использованию, в том числе с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ зон негативного воздействия объектов капитального строительства местного значения.

Генеральным планом определяются планируемые границы функциональных зон сельского поселения с отображением параметров их планируемого развития, устанавливается порядок и очередность реализации предложений по территориальному планированию. 
3. Характеристика  территории  проектирования, проблемы  и  специфика  ее  развития.
Баговское сельское поселение является одним из 14 поселений Мостовского района, расположено в юго-западной части и граничит на западе с республикой Адыгея, на юге с городским округом Сочи, на востоке с Псебайским городским поселением, на севере с Бесленеевским и Губским сельскими поселениями Мостовского района. Общая протяженность границ составляет 198,8 км, из них: с республикой Адыгея – 72,4 км, с городским округом Сочи – 17,5 км, с Псебайским городским поселением – 77,3 км, с Бесленеевским сельским поселением – 22,6 км, с Губским сельским поселением – 9 км. Наибольшая протяженность территории в меридиальном направлении – 64,5 км, в широтном направлении – 29,1 км. Баговское сельское поселение является одним из самых больших в Мостовском районе по территории, его площадь составляет 106743,6 га или 28,9% от всей площади района.
Несмотря на огромную территорию, численность постоянного населения Баговского сельского поселения составляет 1900 человек (2,7% от численности района). Плотность населения в поселении  является одной из самых низких и составляет 1,8 чел/км2 (плотность района – 19,3 чел/км2, плотность края – 68 чел/км2), что продиктовано большой площадью залесенных территорий. Баговское сельское поселение по показателям площади, численности и плотности населения в рейтинге поселений района занимает соответственно 1, 9 и 14 место.
На основании закона Краснодарского края от 16 сентября 2004 года № 777-КЗ «Об установлении границ муниципального образования Мостовский район, наделении его статусом муниципального района, образованием в его составе муниципальных образований – городских и сельских поселений – и установлении их границ», принятого Законодательным Собранием Краснодарского края, были установлены границы муниципального образования Мостовский район, а также городских и сельских поселений, входящих в его состав, в том числе Баговского сельского поселения.
Границы населенных пунктов установлены решением Совета Баговского сельского поселения от 10 августа 2007 года №79 «О проекте границ населенных пунктов Баговского сельского поселения Мостовского района».
В состав Баговского сельского поселения входят 4 населенных пункта: ст. Баговская, х. Кизинка, п. Узловой, п. Бугунжа. Административным центром является ст. Баговская.
Территориально населенные пункты расположены в северо-восточной части поселения на расстоянии от 2 до 7 км друг от друга. Население концентрируется в ст. Баговская (67,2%) и п. Узловой (29,3%).  Планировочная организация населенных пунктов обусловлена их размещением на реках Ходзь и Бугунж, которая  является притоком р. Ходзь и впадает в нё в районе п. Узловой.
Транспортной инфраструктурой обеспечены ст. Баговская, п. Узловой, х. Кизинка. Указанные населенные пункты имеют сообщение с помощью дороги регионального значения IV технической категории «пгт. Мостовской - ст-ца Баговская - п. Узловой», п. Бугунжа связан с п. Узловой грунтовой автодорогой местного значения.  
Баговское сельское поселение располагает необходимыми ресурсами и условиями для развития преимущественно туристско - рекреационного сектора экономики: благоприятным климатом, чистым воздухом, заповедными природными уголками, большими лесными угодьями, гидроминеральными ресурсами, наличием памятников археологии (дольмены, пещеры, курганы), а также другими природными и историческими объектами. 

На исследуемой территории также имеются полезные ископаемые. Развитие потенциала данного ресурса имеет ряд проблем, связанных с неразвитостью транспортной и инженерной инфраструктуры, удаленностью поселения, как от районного, так и от краевого центра, тупиковым положением, отсутствием трудовых ресурсов, слабой инвестиционной активностью.
Из полезных ископаемых на территории Баговского сельского поселения находятся общераспространенные разработанные месторождения мрамора, песчано-гравийной смеси и глины, а также некоторые геологические коллекционные материалы. 
По результатам анализа  маркшейдерских исследований мраморизированные известняки Ходзенского и Бугунжанского месторождений по декоративности не уступают  зарубежным аналогам мраморов. Залежи достигают значительных объемов, однако, степень разведки очень низкая.

Лесные ресурсы представлены лесами, которые занимают большую часть всего поселения и являются главным сырьевым богатством, имея природоохранное значение. 
Местность в предгорных населенных пунктах пригодна как для побочного пользования лесом (сенокосы, пастбища), так и для обустройства туристических баз отдыха, смотровых площадок, туристических маршрутов, лесных складов и других временных сооружений.

Мостовский район, в том числе и Баговское сельское поселение является одним из перспективных районов края в плане развития горного и горнолыжного туризма. Высоты до 2000 метров с перепадами высот до 300 метров делают данную местность очень привлекательной для создания горнолыжной инфраструктуры.

Поселение имеет сходное геостратегическое местоположение с такими  курортными территориями как Гуамкое ущелье, п. Мезмай, Лаго-наки. В свою очередь  Баговское сельское поселение имеется огромное количество потенциальных мест для создания на их основе рекреационных комплексов. Территория поселения представляет собой предгорный и горный ландшафт с самой высокой точкой Краснодарского края – горой Цахвоа (3345м.).
Баговское сельское поселение наряду с Псебайским, Бесленеевским, Губским, Махошевским поселениями обладает значительными запасами  рекреационных ресурсов. 
В границах поселения на территории лесного фонда находятся следующие туристско-экскурсионные объекты:
· городище «Колокол» и дольмены Зацепиной поляны (х. Кизинка);

· гора Большой Тхач, Тхачский массив, пещера Краснодарская и ряд карстовых пещер в  этом районе;
· дольменные группы под горой Сундучной (северная опушка урочища Большая поляна)
· уголок нетронутой природы «Гришкина Яма»;

На границе Баговского сельского округа и Республики Адыгея находится гора Большой Ткач,  которая является уникальным природным комплексом. Здесь запрещена любая хозяйственная деятельность. Поэтому здесь целесообразно развитие туризма, как решение социальных проблем таких отдаленных населенных пунктов как п. Узловой, п. Бугунжа, х. Кизинка. 
В районе поселка Бугунжа находится живописный уголок  нетронутой природы под названием "Гришкина Яма". Эту часть территории,  можно представить как лечебно-оздоровительную местность Баговского сельского поселения.
Удивительными памятниками археологии в Мостовском районе являются дольмены Зацепиной поляны и дольмены, расположенные на левобережье реки Кизинчи. Здесь обнаружены самые древние на всем Северном Кавказе останки неандертальцев близ ст. Баракаевской, а также в Монашеских пещерах Губского ущелья.
На территории Мостовского района расположена Восточная часть Кавказского государственного природного биосферного заповедника, который является богатейшей сокровищницей биологического разнообразия, не имеющего аналогов в России и Европе. Заповедник имеет международное, эталонное значение, как участок нетронутой природы, сохранивший первозданные ландшафты с уникальной флорой и фауной. Основа его рельефа – Главный Кавказский хребет. Общая площадь части заповедника, относящаяся к Мостовскому району, составляет 85 тыс. га, к Баговскому сельскому поселению — 37 тыс. га. 
Поселение, как и район в целом по своему географическому положению и природно-климатическим факторам должно развивать активный, экологический, социальный туризм.
В первую очередь необходимо создать юридические и правовые основы развития туризма, и во вторую – разработать и обустроить туристические маршруты, зоны отдыха. Туризма даст толчок для создания инфраструктуры, стимулирования экономической активности в отдаленных населенных пунктах, позволит расширить использование объемов и ассортимента местной продукции и услуг, что в конечном итоге отразится на благосостоянии местных жителей, а также на увеличение доходной части бюджета.
Водный потенциал поселения представлен множеством рек, озер и прудов, распространенных на территории поселения. Основными реками являются Ходзь, Бугунж, Кизинчи. Имеются пруды, пригодные для выращивания озерной рыбы (карп, сазан, толстолобик). В прудах, расположенных в непосредственной близости от рек, при организации системы проточных каналов возможна организация форелевого хозяйства. Использование прудов позволит не только улучшить ландшафт поселков и сел, но и получить социально-экономический эффект.
Экономика Баговского сельского поселения характеризуется отсутствием на территории крупных и средних предприятий, что обуславливается неразвитостью инфраструктуры, удаленностью от районного и краевого центра, немногочисленным населением и низкой экономической активностью. 
На территории поселения функционирует 2 малых предприятия, 8 магазинов, 2 торговых ларька, рынок, отделение Сбербанка, почта. Из бюджетных организаций — участковая  больница в п. Узловом, фельдшерско-акушерский пункт в ст. Баговская, СОШ №9, №23, ДОУ №17, №13, 2 сельских Дома культуры, ветеринарная лечебница. 

Сельское хозяйство поселения представлено исключительно крестьянско-фермерскими хозяйствами (КФХ) и личными подсобными хозяйствами (ЛПХ). Отсутствие крупных сельскохозяйственных предприятий объясняется отсутствием качественных плодородных земель. 

Отраслевая структура представлена сельским хозяйством. Крупные и средние предприятия отсутствуют. Мелкие предприятия представлены:

1. ООО «Ватан» занимается производством пиломатериалов. По оценке администрации в 2008 году предприятие произвело 640 м3 пиломатериалов.

2. ООО «Кавказские зори» занимается производством мраморной крошки. В 2008 году около 120 тонн.

На территории сельского поселения в 2008 году осуществляли деятельность 5  КФХ. Помимо крестьянско-фермерских хозяйств на территории сельского поселения действуют 446 ЛПХ. За 2008 год ЛПХ  сдано  молока в количестве 1580 тонн. Мяса сдано в количестве 117 тонн. 
Далее в таблице представлены основные характеристики социально экономического развития Баговского сельского поселения.  
	№ п/п
	Наименование продукции
	2006 г.
	2007 г.
	2008 г.

	1.
	Производство основных видов промышленной продукции в натуральном выражении

	1.1.
	1. пиломатериалы, тыс. м. куб.
	0,56
	0,62
	0,74

	1.2.
	2.электроэнергия, тыс. кВт
	481,51
	483
	485

	1.3.
	3.мраморная крошка тыс. тонн
	0,26
	0,12
	0,2

	1.4.
	Объем продукции сельского хозяйства всех категорий хозяйств, тыс. рублей 
	72000
	85000
	91000

	1.5.
	в т.ч. личных подсобных хозяйств, тыс. рублей
	64800
	76416
	82810

	2.
	Производство основных видов сельскохозяйственной продукции

	2.1.
	Зерно (в весе  после доработки), тыс.тн.
	0
	0
	0

	2.2.
	Кукуруза, тыс. тонн
	0,282
	0,27
	0,29

	2.3.
	Соя, тыс. тонн
	0
	0
	0

	2.4.
	Подсолнечник (в весе после доработки), тыс. тонн
	0
	0
	0

	2.5.
	Картофель - всего, тыс. тонн
	1,06
	1,25
	1,26

	
	в т.ч. в личных подсобных хозяйствах, тыс. тонн
	1,04
	1,2
	1,2

	2.6.
	Овощи - всего, тыс. тонн
	0,098
	0,105
	0,105

	
	в т.ч. в личных подсобных хозяйствах, тыс. тонн
	0,098
	0,105
	0,105

	2.7.
	Скот и птица (в живом весе)- всего, тыс. тонн 
	0,228
	0,23
	0,26

	
	 в т.ч. в личных подсобных хозяйствах, тыс. тонн
	0,09
	0,1
	0,1

	2.8.
	Молоко - всего, тыс. тонн
	1,4
	1,4
	1,45

	
	в т.ч. в личных подсобных хозяйствах, тыс. тонн
	1
	1,1
	1,1

	2.9.
	Яйца - всего, тыс. штук
	484
	488
	490

	
	в т.ч. в личных подсобных хозяйствах, тыс. тонн
	484
	488
	490

	2.10.
	Оборот розничной торговли,  тыс. рублей 
	3936,6
	4357,15
	4662,15

	2.11.
	Оборот общественного питания, тыс. рублей  
	0
	0
	0

	2.12.
	Объем платных услуг населению, тыс.руб.
	1698
	1948
	2233

	2.13.
	Общий объем предоставляемых услуг туристско - рекреационным комплексом – всего (с учетом объемов малых организаций и физических лиц), тыс. рублей
	172,5
	241,5
	345


Проанализировав представленную таблицу необходимо отметить, что в поселении прослеживается тенденция к увеличению выпускаемой промышленной продукции что, безусловно, является положительным направлением дальнейшего экономического развития территории. 
4. Основные мероприятия по территориальному планированию Баговского сельского поселения
4.1. Население и демография

Численность постоянного населения Баговского сельского поселения на 01.01.2009 г.  составила 1900 человек, что составляет 2,6% от численности Мостовского района. С 2002 по 2009 годы имеет устойчивую тенденцию к снижению. Убыль населения за представленный период составила 230 человек, что составляет 12,1 % от численности населения 2002 года. Среднегодовая убыль населения составила 28,75 человек в год.

Снижение численности населения обусловлено низким миграционным приростом, который не перекрывается естественным приростом населения.  Одними из негативных факторов, влияющих на динамику численности населения, является отдаленность Мостовского района от краевого центра города Краснодара, неразвитость инфраструктуры и др.
В целом демографическая ситуация в  Баговском сельском поселении повторяет районные и краевые проблемы и обстановку большинства регионов. 
Характер рождаемости определяется массовым распространением малодетности (1-2 ребенка), в результате чего средний коэффициент семейности на территории районного центра не более 2,7, по населенным пунктам, входящим в состав поселения, не более 2,5.

Характер смертности определяется практически необратимым процессом старения населения, регрессивной структурой населения, а также ростом смертности населения в трудоспособном возрасте, особенно мужчин.

Наряду с процессами естественного воспроизводства населения в формировании демографического потенциала поселения большое значение имеет механическое движение населения (миграция).  Показатели миграции невысоки, вследствие чего происходит убыль населения.
Таким образом, проведенный анализ развития демографической ситуации Баговского сельского поселения  показал, что:

· прослеживается тенденция убыли населения; 

· высокая естественная убыль населения в последние годы не восполняется миграционным приростом;

· для поселения характерен регрессивный тип возрастной структуры населения с относительно низкой долей населения молодых возрастов (что свидетельствует о слабом приросте населения) и относительно высокой долей населения старших возрастов (что оправдывает высокую смертность населения);

· доля трудоспособного населения достаточно высока (62,2% от общей численности населения), что является положительным фактором в формировании трудовых ресурсов территории.

4.2. Прогноз перспективной численности населения

Демографический прогноз – важнейшая составляющая градостроительного проектирования, на основе которой определяются проектные параметры отраслевого хозяйственного комплекса, комплекса общественных услуг, жилищного строительства, регионального рынка труда.

Настоящим проектом при определении прогнозной численности населения муниципального образования Баговское сельское поселение учитываются положения схемы территориального планирования Мостовского района (расчетный срок до 2030 года) и Концепции демографического развития Российской Федерации на период до 2015 года, где в качестве основных приоритетов региональной демографической политики выделены – повышение рождаемости и укрепление семьи, снижение смертности и рост продолжительности жизни, оптимизация миграционных процессов.

Проект принимает за основу определения перспективной численности населения неизбежность правительственных и прочих мероприятий, направленных на повышение рождаемости и общее улучшение демографической обстановки. 

Прогноз численности населения муниципального образования Баговское сельское поселение произведен по следующим проектным этапам:

· I очередь – ориентировочно до  2015 год;

· расчетный срок – ориентировочно до 2030 год.

В качестве базового года для прогнозных расчетов принят 2009 г.

Для расчета проектом использованы следующие материалы:

· данные по переписи населения на 17.10.2002 года (статистический сборник «Итоги Всероссийской переписи населения 2002 года по Краснодарскому краю»);

· сведения о численности населения, естественном и механическом движении населения по Мостовскому району (статистические сборники «Районы и города Краснодарского края » с 2002 г. по 2008 г.). 

Расчет прогнозной численности населения учитывает особенности развития территории, как района, так и поселения, а именно:

· Баговское сельское поселение является по своему географическому положению периферийным и тупиковым, с наименьшей численностью и плотностью населения;

· Баговское сельское поселение обладает уникальными рекреационными и природными ресурсами, которые являются предпосылками для развития туристско - рекреационного сектора экономики, в связи с чем, формирование на проектируемой территории инвестиционных площадок рекреационного назначения является перспективным направлением;

· 67% населения Баговского сельского поселения проживает в ст. Баговская – административном центре поселения;

· станица Баговская  по уровню социально-экономического развития и в плане инвестиционной привлекательности территории выигрывает по сравнению с другими населёнными пунктами поселения. Следовательно, рост численности населения в станице будет происходить интенсивнее за счет внешней миграции из Краснодарского края и других регионов при условии реализации новых инвестиционных проектов. 

Проведенный территориальный анализ поселения показал, что населенные пункты имеют потенциал для территориального развития, что обеспечивает возможность их численного увлечения.
Постоянное население

Существующая численность района принята согласно официальной статистической информации Краснодарского края:

· численность сельского населения принята согласно сборнику Краснодарстата "Оценка численности населения по городам и районам Краснодарского края на 1 января 2009 года";

· численность сельского населения принята согласно сборнику Краснодарстата "Сельские населенные пункты в Краснодарском крае по состоянию на 1 января 2009 года".

Прогнозная численность Баговского сельского поселения  принята согласно проведенным расчетам в схеме территориального планирования Мостовского района Краснодарского края.

Расчет основных показателей демографической ситуации проводился на основе метода трудового баланса, анализа сложившегося в последние время состояния процессов воспроизводства населения, сдвигов в его половой и возрастной структуре, развития внешних миграционных процессов, территориальных внутренних перераспределений населения. Большое внимание уделялось анализу ряда социальных и экономических показателей районного и поселенческого уровня, в частности, учитывались занятость населения, уровень его жизни, миграционная привлекательность территории, устойчивость существующей экономической структуры на перспективу, экономико- и политико-географическое положение региона, природно-ресурсный потенциал территории, комфортность природной среды и т. д.

В прогнозе численности населения поселения заложены тенденции на перспективу, обусловленные проведением в Краснодарском крае  и в Мостовском районе  эффективной демографической и миграционной политики:

· рост уровня рождаемости;
· снижение младенческой смертности и смертности населения молодых возрастов;

· рост показателя ожидаемой продолжительности жизни;

· рост миграционных потоков, активизация трудовой иммиграции (преимущественно в период 2015-2025 гг.).
Основываясь на вышеперечисленных факторах, а также с учетом сложившейся динамики численности населения, были определены основные тенденции естественного и миграционного движения населения.

Генеральным планом Баговского сельского поселения предлагается развитие всех населенных пунктов. 
Наибольший прирост населения предполагается в ст. Баговская, который составит 1500 человек. Станица является административным центром, имеет большую территорию и невысокую плотность населения, возможность расширения границы населенного пункта, а также наиболее развитую инфраструктуру. Прогнозная численность станицы составит 2800 человек

Развитие х. Кизинка обусловливается, прежде всего, близостью расположения к ст. Баговская и с развитием туристско - рекреационных объектов вблизи населенного пункта. Анализ территории выявил возможность увеличения населения до 400 человек.

Также предполагается увеличение населения в п. Узловой. Развитие данного населенного пункта связано с размещением в его южной части рекреационных территорий, туристических объектов и учреждений обслуживания населения. Анализ территории п. Узловой выявил возможность увеличения численности населения до 1200 человек.

В связи с неразвитостью инфраструктуры, небольшой численностью  и отсутствием территорий для развития, увеличение населения в п. Бугунжа предполагается до 100 человек.

В целом, прогнозная численность Баговского сельского поселения на расчетный срок до 2030 года составит 4500 человек (увеличение населения в 2,3 раза).
Прогноз структуры возрастных групп перспективной численности населения был произведен в соответствии с положениями Концепции демографического развития РФ, в которых закреплены следующие меры:

· поощрение более высокой рождаемости через экономические, социальные и пропагандистские воздействия;

· улучшение репродуктивного здоровья населения путем совершенствования профилактической и лечебно-диагностической помощи; 

· увеличение продолжительности жизни населения;
· регулирование миграционных потоков в целях создания действенных механизмов замещения естественной убыли населения Российской Федерации.

Исходя из этого, нами прогнозируется изменение численности  возрастных групп в структуре населения, а именно: уменьшение группы населения трудоспособного возраста и увеличение численности населения младше и старше трудоспособного возраста.
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Данные тенденции свидетельствуют об увеличении демографической нагрузки на населения и необходимости принятия администрацией поселения соответствующих мер.
Проектная численность населения

	Возрастная группа населения
	2009
	2015
	2020
	2025
	2030

	Возрастная структура населения (в численном выражении), чел.

	Проектная численность населения
	1900
	2247
	3000
	3762
	4500

	- моложе трудоспособного возраста
	349
	405
	498
	587
	777

	- трудоспособного возраста
	1084
	1326
	1855
	2370
	2669

	- старше трудоспособного возраста
	467
	516
	647
	805
	1054


Прогноз численности населения в разрезе населенных пунктов муниципального образования Баговское сельское поселение представлен ниже.
Прогноз численности постоянного населения 
Баговского сельского поселения на расчетный срок до 2030 года

	№ пп
	Наименование населенного пункта
	Существующее положение, тыс.чел
	Прогноз на расчетный срок, тыс.чел

	1
	станица Баговская
	1,278
	2,800

	2
	поселок Бугунжа
	0,048
	0,100

	3
	хутор Кизинка
	0,017
	0,400

	4
	поселок Узловой
	0,557
	1,200

	
	ВСЕГО
	1,900
	4,500


Временное население.

Поскольку Баговское сельское поселение на перспективу позиционируется как один из рекреационных центров Мостовского района, то в структуре населения одним из важных моментов является учет временного населения (рекреанты, пребывающие на территории поселения). 

Временное население в свою очередь подразделяется на:

· организованное (отдыхающие в туристско-рекреационных учреждениях);

· неорганизованное (самодеятельные, краткосрочные отдыхающие, совершающие экскурсионные маршруты, посещающие достопримечательности, размещающиеся в кемпингах сроком на один или несколько дней без расселения в туристско-рекреационных учреждениях).

Генеральным планом в качестве территорий для развития территорий туристско – рекреационного назначения  предлагаются следующие населенне пункты  - п. Узловой, х. Кизинка, п. Бугунжа.
Предполагается, что при условии развития туристско - рекреационного комплекса в Баговском сельском поселении будут присутствовать временное организованное и краткосрочное население.

Проектом на перспективу заложено размещение туристско - рекреационных учреждений общей емкостью 1,0 тыс. мест, из которых 60 % предусмотрено для круглогодичного функционирования, что возможно при условии развития лечебной, спортивной базы, а также иных элементов рекреационной инфраструктуры.

Для устойчивой круглогодичной работы проектируемых учреждений необходимо выполнить условие обеспечения их обслуживающим персоналом. По опыту работы туристско – рекреационных местностей горного и горно-лесного типа и согласно практике лучших отечественных учреждений сферы отдыха и туризма, соотношение кадров обслуживающего персонала и проживающих в учреждениях отдыха составляет 0,3-0,6. В данном проекте для Баговского сельского поселения решено принять Кобсл. перс равный 0,4 круглогодично функционирующих предприятий рекреационной сферы.

1,0 тыс. мест х 0,6 = 0,6 тыс. мест в круглогодично функционирующих туристско - рекреационных учреждениях,

0,6 тыс. мест х 0,4 = 0,240 тыс. чел. – потребность в постоянном обслуживающем персонале.
Численность населения на расчетный срок
	Категория населения
	Современное положение
	Прогноз на расчетный срок

	Постоянное
	1900
	4500

	Временное
	0
	1000

	ВСЕГО
	1900
	5500


4.3. Проектное использование территории поселения, баланс земель по категориям.
Территория Баговского сельского поселения в административных границах, установленных Законом Краснодарского края от 16 сентября 2004 года № 777-КЗ «Об установлении границ муниципального образования Мостовской район, наделении его статусом муниципального района, образованием в его составе муниципальных образований – городских и сельских поселений – и установлении их границ», принятого Законодательным Собранием Краснодарского края, были установлены границы муниципального образования Мостовской район, а также городских и сельских поселений, входящих в его состав, в том числе Баговского сельского поселения и составляет 106,7 тыс. га.
Границы населенных пунктов установлены решением Совета Баговского сельского поселения от 10 августа 2007 года №79 «О проекте границы населенных пунктов Баговского сельского поселения Мостовского района» в целях реализации части 3 статьи 4 Закона Краснодарского края от 15 июля 2005 года № 906.
Площади земель в утвержденных границах населенных пунктов, недостаточны для их развития на расчетный срок генерального плана, таким образом, данным проектом планируется изменить существующие границы с учетом сложившихся условий планировочной организации территории и планируемого развития функциональных зон. В настоящем проекте определены границы земель, которые будут включены в категорию земель населенных пунктов.
Структура существующего и прогнозируемого использования земель Баговского сельского поселения представлена в таблице: 
Баланс земельного фонда по категориям

	№пп
	Показатели
	Существующее положение
	На расчетный срок генерального плана

	
	
	Площадь, га
	%
	Площадь, га
	%

	1
	Земли населенных пунктов
	650,9
	0,6
	1052,67
	1,0

	2
	Земли лесного фонда
	65334,58
	61,2
	65334,58
	61,2

	3
	Земли сельскохозяйственного назначения
	1332,7
	1,3
	930,93
	0,9

	4
	Земли запаса
	2068,42
	1,9
	2068,42
	1,9

	5
	Земли особо охраняемых территорий
	37357,0
	35,0
	37357,0
	35,0

	6
	ВСЕГО
	106743,6
	100,0
	106743,6
	100,0


Таким образом, на расчетный срок генерального плана планируется увеличить площадь земель населенных пунктов Баговского сельского поселения за счет земель  сельскохозяйственного назначения (442,9 га), что продиктовано экономической целесообразностью Баговского сельского поселения как туристско – рекреационного центра.
4.4. Планировочная организация территории и система внешних связей.

Сложившаяся планировочная структура Баговского сельского поселения представляет собой четыре  населенных пункта, расположенных  в  долинах рек среди живописных горных лесов, связанных между собой   автодорогой регионального значения IV категории «Мостовской - Баговская - Узловой»,  
На данном этапе развития транспортной инфраструктуры, большое изначение имеет вопрос развития дорожной сети и транспортного комплекса.

С этой целью данным проектом разработан комплекс мероприятий по развитию транспортной инфраструктуры и системы внешних связей, а именно:
1. 
Реконструкция дорожного полотна существующих автомобильных дорог местного значения;
2. Асфальтирование дороги «п. Узловой – п. Бугунжа»
3. Строительство участка автодороги регионального значения «п. Псебай – ст-ца Баговская – п. Каменномостский», протяженностью 42,5км в границах поселения;

4. Строительство участка автодороги регионального значения «п. Псебай - п. Гузерипль, Лаго-Наки» протяженностью 17,3км в границах поселения;
5. Строительство автомобильных развязок, удовлетворяющих современным требованиям в условиях роста автомобильных потоков;
6. Повышение качества обслуживания путем строительства современных комплексов придорожного обслуживания вдоль основных транспортных артерий.
 Повышение качества обслуживания транспорта путем строительства современных комплексов придорожного обслуживания и автозаправочной станции на пересечении автодорог регионального значения в ст. Баговская.


Предусмотренный генеральным планом комплекс мероприятий по планировочной организации территории и развитию транспортной инфраструктуры:


-  создаст условия повышения качества работы транспортной инфраструктуры поселения;

- даст возможность снижения затрат по доставке и отправке грузов в другие регионы;

- даст возможность развития производственного комплекса проектируемой территории;

- создаст условия для привлечения инвестиций;


- создаст условия для развития социально-экономических связей, улучшения экологической обстановки и безопасности проживания населенных пунктов района в целом;

Проектируемые транспортные схемы населенных пунктов являются органичным развитием сложившихся структур с учетом увеличения пропускной способности, организации безопасности движения, прокладки новых улиц и дорог.

Генеральным планом предусматривается создание единой системы транспортной и улично-дорожной сети в увязке с планировочной структурой населенных пунктов и прилегающим к ним территориям. Такая система призвана обеспечить удобные, быстрые и безопасные связи со всеми функциональными зонами, объектами внешнего транспорта и автомобильными дорогами общей сети.

Улично-дорожная сеть решена в виде непрерывной системы с учетом функционального назначения улиц и дорог, интенсивности транспортного и пешеходного движения, территориально-планировочной организации территории и характера застройки.
4.5. Функциональное зонирование территории. 

Основными целями функционального зонирования, утверждаемого в данном генеральном плане, являются:


- установление назначений и видов использования территорий поселения;


- подготовка основы для разработки нормативного правового акта – правил землепользования и застройки, включающих градостроительное зонирование и установление градостроительных регламентов для территориальных зон;


- выявление территориальных ресурсов и оптимальной инвестиционно- строительной стратегии развития Баговского сельского поселения, основанных на эффективном градостроительном использовании территории.


Основаниями для проведения функционального зонирования являются:

 
- комплексный градостроительный анализ территории и оценка системы планировочных условий, в т.ч. ограничений по развитию территории;


- экономические предпосылки развития поселения;


- проектная, планировочная организация территории поселения.


Функциональное зонирование территории Баговского сельского поселения: 


- выполнено в соответствии с действующими законодательными и нормативными актами;


- поддерживает планировочную структуру, максимально отвечающую нуждам развития населенных пунктов и охраны окружающей среды;


- предусматривает территориальное развитие  жилой и рекреационной зоны;


- направлено на создание условий для развития инженерной и транспортной инфраструктуры, способной обеспечить растущие потребности в данных сферах;


- устанавливает функциональные зоны и входящие в них функциональные подзоны с определением границ и особенностей функционального назначения каждой из них;


- содержит характеристику планируемого развития функциональных зон и подзон с определением функционального использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории указанных зон, рекомендации для установления видов разрешенного использования в правилах землепользования и застройки Баговского сельского поселения. 


Генеральным планом поселения определены следующие функциональные зоны:

· жилая зона;

· общественно-деловая зона;

· зона рекреационного назначения;

· производственная зона, зона инженерной и транспортной инфраструктур; 

· зона особо охраняемых природных территорий;
· зона специального назначения.

Для эффективного и упорядоченного взаимодействия функциональных зон для фрагмента поселения ст. Баговская в М 1:5 000, функциональное зонирование территории выполнено более подробно с выделением в каждой зоне подзон (см. чертеж МО-16 «Схема функционального зонирования территории фрагмента поселения – ст. Баговская»):

4.5.1. Жилая зона. 

Жилая зона представлена застройкой индивидуальными жилыми домами, плотность 10-25 чел/га.


В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства и дачного хозяйства. 


Под жилищным строительством на проектируемой территории предлагается индивидуальная застройка усадебного типа с рекомендуемыми размерами приусадебных участков от 0,20 га до 0,25 га (размеры участков подлежат уточнению на стадии разработки Правил землепользования и застройки). 


В целом по поселению данным генпланом не предусмотрена значительная урбанизация застройки. Авторами генерального плана планируется сохранить исторически сложившийся принцип застройки сельских населенных пунктов с преобладающими приусадебными хозяйствами. Проектом предлагается сохранение данного типа застройки. Генеральным планом на расчетный срок предлагается реконструкция  жилых кварталов в существующих границах населенных пунктов с целью уплотнения застройки жилых кварталов.

Основной объем жилищного строительства планируется осуществлять за счет частных инвестиций. Государственные вложения будут направлены на инфраструктурную подготовку земельных участков для последующей продажи их на рыночных принципах, а также на осуществление целевых государственных программ по жилищному обеспечению, включая инвалидов, ветеранов и других слоев населения.

Расчет потребности территории для обеспечения проживания постоянного населения на расчетный срок выполнен в соответствии с принятой нормативной плотностью и представлен в таблице.
Расчет потребности жилых территорий 

	№п/п


	Наименование населенного пункта


	Численность населения, чел
	Площадь жилых территорий, га
	Средняя плотность постоянного населения чел./га

	
	
	сущ.
	на расч. срок
	сущ.
	на расч. срок
	сущ.
	на расч. срок

	1
	ст. Баговская
	1278
	2800
	401,2
	512,7
	3,1
	5,4

	2
	п. Кизинка
	17
	400
	31,2
	59,4
	0,5
	6,7

	3
	п. Узловой
	557
	1200
	39,2
	86,3
	14,2
	6,4

	4
	п. Бугунжа
	48
	100
	72,8
	76,5
	0,7
	1,3

	5
	ВСЕГО
	1900
	4500
	530,9
	721,4
	4,6
	5,0


Таким образом, общая площадь жилых зон на расчетный срок составит 721,4 га, планируемое увеличение составит 190,5 га. 

4.5.2. Общественно-деловая зона

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего и высшего профессионального образования, административных, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности постоянного и временного населения.

В состав объектов капитального строительства, разрешенных для размещения в общественно-деловых зонах, могут включаться жилые дома, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи, предприятия индустрии развлечений при отсутствии ограничений на их размещение.

В общественно-деловой зоне формируется система взаимосвязанных общественных пространств (главные улицы, площади, набережные, пешеходные зоны), составляющая ядро общепоселкового центра.

Генеральным планом в составе общественно-деловой зоны выделены подзоны: 
· зона делового, общественного и коммерческого назначения;

· многофункциональная зона.
Зона делового, общественного и коммерческого назначения предназначена для размещения административно-деловых и хозяйственных учреждений, учреждений образования, культуры и искусства, здравоохранения и социального обеспечения, физкультурно-спортивных сооружений, предприятий торговли и общественного питания, учреждения бытового и коммунального обслуживания. 

Многофункциональная зона предполагает размещение объектов обслуживания транспорта (СТО, АЗС) объектов торговли, объектов обслуживания и питания, а так же существующих объектов производства.

 В данной зоне предполагается многофункциональный набор объектов общественного назначения с фрагментарным включением объектов других зон, а именно – коммунально-производственных (исключающих вредное воздействие на окружающую среду), рекреационных (спортивно-оздоровительных и др.) и иных в соответствии с регламентом, установленным Правилами землепользования и застройки.
Следует обеспечить  условия безопасности при размещении учреждений и предприятий обслуживания по нормируемым санитарно-гигиеническим и противопожарным требованиям.

Баланс территорий общественно-деловой зоны.
	№пп
	Наименование населенного пункта
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	Зона объектов придорожного

сервиса
	Зона много-функционального использования
	Итого, 

общественно-деловая зона

	1.
	ст. Баговская
	16,9
	4,1
	6,9
	27,9

	2.
	п. Кизинка
	15,7
	-
	-
	15,7

	3.
	п. Узловой
	11,3
	-
	-
	11,3

	4.
	п. Бугунжа
	0,9
	-
	-
	0,9

	5.
	Всего
	44,8
	4,1
	6,9
	55,8


Генпланом предлагается размещение объектов придорожного сервиса, территории многофункционального назначения, а также предусмотрена территория под размещение АЗС в ст. Баговская.

4.5.3. Зона рекреационного назначения.

Зона рекреационного назначения представляет собой участки территорий в пределах границ населённых пунктов, предназначенные для организации массового отдыха населения,  туризма, занятий физической культурой и спортом, а также для улучшения экологической обстановки и включают парки, сады, городские леса, лесопарки, пляжи, водоёмы и иные объекты, используемые в рекреационных целях и формирующие систему открытых пространств населенных пунктов.

В настоящем генеральном плане зона рекреационного назначения представлена пятью подзонами:

· зона зеленых насаждений общего пользования, спортивного назначения, залесенные территории;

· зона размещения объектов отдыха и туризма;

Зона зеленых насаждений общего пользования – занимает свободные от транспорта территории общего пользования, в том числе пешеходные зоны, площади, улицы, скверы, бульвары,  специально предназначенные для использования неограниченным кругом лиц в целях досуга, проведения массовых мероприятий, организации пешеходных потоков на территориях объектов массового посещения общественного, делового назначения. 

В зоне общественных пространств запрещено:

- возведение ограждений, препятствующих свободному перемещению населения;

- строительство зданий и сооружений производственного, коммунально-складского и жилого назначения;

- строительство и эксплуатация любых объектов, оказывающих негативное воздействие на состояние окружающей среды;

Особую роль в зоне общественных пространств играют зелёные насаждения общего пользования. 

В генеральном плане общая площадь зоны общественных пространств в границах населённых пунктов составляет 11 га, из них 5,4 га (50%) необходимо озеленить  насаждениями общего пользования. На первую очередь при организации зоны общественных пространств необходимо создание парков с высоким уровнем благоустройства, оснащённых беседками, перголами, туалетами. 

В зоне общественных пространств допускается размещение объектов питания и развлечения, функционирование которых направлено на обеспечение комфортного отдыха населения и не оказывает вредного воздействия на экосистему. 

Зона спортивного назначения – предполагает размещение проектируемых спортивных комплексов, площадок, плоскостных сооружений.

Основными задачами по данной зоне при принятии проектных решений генерального плана являются:

· обеспечение населению возможности заниматься физической культурой и спортом;

· формирование у  населения,   особенно   у   детей   и   молодежи, устойчивого  интереса  к  регулярным  занятиям  физической культурой и спортом,  здоровому образу жизни,  повышению уровня  образованности  в этой области;

· улучшение качества  физического воспитания населения;

· совершенствование деятельности  спортивных  клубов   и   создание молодежных центров досуга.

Залесенные территории - занимает участки территории в пределах границ населённых пунктов, свободные от застройки зданиями и сооружениями, предназначенные для улучшения экологической ситуации и обеспечения дополнительных видов отдыха населения, преимущественно для прогулок и повседневного отдыха. 

Ввиду наличия большого историко-культурного потенциала данной территории после проведения соответствующих археологических и иных работ,  также возможна организация зон культурного притяжения (например, музейные археологические комплексы под открытым небом, демонстрационные исторические поселения и т.д.).
Зона размещения объектов отдыха и туризма включена в границы населенных пунктов и представлена проектируемыми курортными образованиями, предлагаемыми к освоению на землях сельскохозяйственного назначения. 


Эта зона характеризуется следующими основными принципами:


- размещение на наиболее ценных территориях с позиции градостроительного, экологического, медицинского и эстетического аспектов;


- размещение на участках, отдаленных от поселковых центров с целью создания условий для полноценного отдыха;


- на данной территории запрещено строительство и эксплуатация объектов, отрицательно влияющих на экологические условия, а также строительство жилых и иных объектов, не связанных непосредственно с функционированием и обслуживанием объектов отдыха.


Основное ее предназначение – размещение учреждений отдыха. 

Более подробно режим ее использования подлежит определению в Правилах землепользования и застройки.

4.5.4. Производственная зона, зона инженерной и транспортной инфраструктур.

Основной задачей функциональной зоны производственной, инженерной и транспортной инфраструктур является обеспечение жизнедеятельности поселения и размещение производственных, складских, коммунальных, транспортных объектов, сооружений инженерного обеспечения, в соответствии с требованиями технических регламентов.

Проектом предусматривается компактное размещение объектов и составных частей данной функциональной зоны и расположение их вблизи основных автомагистралей на достаточном удалении от жилых и рекреационных территорий. 

В составе зоны производственной, инженерной и транспортной инфраструктур генеральным планом  выделены подзоны:
· Производственная и коммунально-складская зона;

· Зона транспортной и инженерной инфраструктур.
Зона коммунально-складского назначения предназначена для размещения коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта и оптовой торговли. Кроме этого в данной зоне следует размещать предприятия бытового обслуживания населения (прачечные, бани и т.д.). 

Зона размещения производственных объектов предназначена для размещения производственных, складских объектов, иных объектов, обеспечивающих функционирование данных предприятий. Основная направленность производственных объектов – перерабатывающая и пищевая отрасль. Планируемые промтерритории, согласно СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» не превышают класса опасности до жилой застройки с соблюдением размеров санитарно-защитной зоны.

Первоочередными мероприятиями по реализации проектных решений в данном направлении являются:

· ликвидация или перепрофилирование предприятий, расположенных в пределах селитебных и рекреационных зон, не отвечающих современным экологическим и эстетическим требованиям к качеству окружающей среды;

· модернизация, экологизация и автоматизация производств, с целью повышения производительности без увеличения территорий, а также создание благоприятного санитарного и экологического состояния окружающей среды;

· организация санитарно-защитных зон в соответствии с требованиями соответствующих нормативных документов и регламентов.

Общая площадь территорий, в границах населенных пунктов, предусмотренных проектом под организацию коммунально-складской зоны составляет 1,7 га,  размещения производственной зоны  - 60,7 га.
Зона транспортной и инженерной инфраструктур
Представляет собой совокупность территорий, предусмотренных для размещения линейных объектов автомобильного транспорта и инженерной инфраструктуры (линии электропередач, газопровод, линии связи и т.д.). 

Развитие транспортной инфраструктуры прописано в п. 4.4. данной записки. 

Развитие инженерного обеспечения на проектируемых территориях планируется путем реконструкции и капитального ремонта существующих систем в сочетании с созданием современной сети инженерных коммуникаций и головных сооружений, вводимых в строй в рамках планируемого строительства и реализации инвестиционных проектов по развитию населенных пунктов и поселения в целом.

Водоснабжение.          
В настоящее время централизованное хозяйственно – питьевое водоснабжение в Баговском сельском поселении отсутствует. Существующая скважина и водонапорная башня обеспечивает водой только школу на 250 мест. Для обеспечения хозяйственно – питьевых и противопожарных нужд в ст. Баговской планом перспективного развития необходимо предусмотреть строительство централизованного водоснабжения, для чего требуется произвести разведочные изыскания на наличие запасов пресных подземных вод по питьевым категориям. Исходя из этого, в каждом поселке генеральным планом предусматривается: 

· произвести разведку на возможность использования подземных вод; 

· бурение артезианских скважин;
· строительство резервуаров запаса воды;

· строительство водопроводных сетей;

· строительство насосных станций подкачки;
· внедрение современных технологий в систему подачи воды потребителям.

По расчетам общий объем водопотребления составит 1196м3/сут.
Водоотведение. 

Генеральным планом предусматривается 100%-е канализование Баговского сельского поселения (ст. Баговская, пос. Бугунжа, х. Кизинка, пос. Узловой).
В условиях сложного рельефа местности инженерное обеспечение жилых и общественных зданий, (при малоэтажном строительстве) ст. Баговской может быть обеспечено путем организации коммунального эксплуатационного центра (КЭЦ), который включает учреждения обслуживания населения, в том числе локальные очистные сооружения. Это позволит организовать типовое инженерное обеспечение, исключить протяженные инженерные коммуникации, КНС и т.п. Кроме того, достигается экономия финансовых средств на прокладку, ремонт и поддержание протяженных инженерных коммуникаций. Внедрение децентрализованного кластерного принципа позволит также сократить потери энергоресурсов в протяженных коммуникациях, сократить расходы на их ремонт, уменьшить аварийность. Все это обеспечивает экономическую эффективность, сокращение капитальных затрат и улучшение санитарных и экологических показателей.

Учитывая возможности современного оборудования и технологий, для обеспечения системами канализации остальных населенных пунктов поселения проектом предлагается принцип децентрализации, т.е. строительство отдельных очистных сооружений малой мощности. 

Для организации и очистки поверхностных стоков предусматривается система водостоков, насосных станций и локальных очистных сооружений, размещаемых в зоне производственного и коммунально-складского назначения. На промышленных предприятиях перед выпуском поверхностных вод в систему ливневой канализации  необходимо предусматривать их первичную очистку.
Электроснабжение. 
Для перспективного развития электроэнергетики Баговского сельского поселения проектом генерального плана предлагается:

· реконструкция существующих подстанций с заменой трансформаторов на трансформаторы большей мощности,  реконструкцией ОРУ-35, РУ-10,   РЗА   и  ТМ; 

Согласно произведенных расчетов общая потребная мощность на расчетный срок составляет – 2931 кВт, годовой расход электроэнергии на расчетный срок составляет 10939 кВт ч/год.
Газоснабжение. 

Для развития на перспективу генеральным планом предусматривается:

· Реконструкция ГРС «Переправной» с заменой оборудования и доведения  мощности до расчетной;

· Прокладка газопроводов  (Р=0,6 МПа из полиэтиленовой трубы ПЭ80 ГАЗ SDR11-110х10 с врезкой в существующий газопровод;
· Прокладка сетей среднего давления и установки шкафных газорегуляторных пунктов в населенных пунктах  для обеспечения газом проектируемых  не газифицированных кварталов жилой застройки.
Теплоснабжение 
Теплоснабжение жилых территорий Баговского сельского поселения предусматривается от автономных источников питания систем поквартирного теплоснабжения – от автоматических газовых отопительных котлов для индивидуальной одно- и двухэтажной застройки.

Вновь проектируемые котельные необходимо предусмотреть во всех населенных пунктах при дальнейшем проектировании для обслуживания детских садов, комплексных зданий коммунально-бытового и общественного назначения.  

На проектируемых территориях возможна установка мини ТЭЦ, использующих принцип когенерации, что позволяет существенно увеличить КПД использования топлива и создавать основу для энергобезопасности территории. 

В процессе развития новых территорий необходимо предусмотреть дальнейшую реконструкцию котельных и строительство новых газовых котельных с целью улучшения экологии и повышения экономических показателей. 
Слаботочные сети связи. 
В населенных пунктах Баговского сельского поселения предполагается решить вопрос телефонизации посредством построения современной региональной телекоммуникационной инфраструктуры: 

· развитие сетей местной телефонной и сотовой связи, модернизация сети проводного вещания, развитие современных технологий телекоммуникаций;

· создание условий для эффективной работы и обеспечение равных прав операторов связи.
4.5.5. Зона особо охраняемых природных территорий 

В зоны особо охраняемых территорий могут включаться земельные участки, имеющие особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное и иное особо ценное значение.

К зоне особо охраняемых территорий относится:

· Зона памятников природы.

К зоне памятников природы относятся земли государственных природных заповедников, в том числе биосферных, государственных природных заказников, памятников природы, национальных парков, природных парков, дендрологических парков, ботанических садов, территорий традиционного природопользования коренных малочисленных народов Севера, Сибири и Дальнего Востока Российской Федерации, а также земли лечебно-оздоровительных местностей и курортов.
Особо охраняемые природные территории относятся к объектам общенационального достояния и могут находиться в федеральной собственности, собственности субъектов Российской Федерации и в муниципальной собственности. 

На землях государственных природных заповедников, в том числе биосферных, национальных парков, природных парков, государственных природных заказников, памятников природы, включающих в себя особо ценные экологические системы и объекты, ради сохранения которых создавалась особо охраняемая природная территория, запрещается деятельность, не связанная с сохранением и изучением природных комплексов и объектов и не предусмотренная федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации.
В целях защиты земель особо охраняемых природных территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним земельных участках могут создаваться охранные зоны или округа с регулируемым режимом хозяйственной деятельности. В границах этих зон запрещается деятельность, оказывающая негативное (вредное) воздействие на природные комплексы особо охраняемых природных территорий. Границы охранных зон должны быть обозначены специальными информационными знаками. Земельные участки в границах охранных зон у собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков не изымаются и используются ими с соблюдением установленного для этих земельных участков особого правового режима.

В целях создания новых и расширения существующих земель особо охраняемых природных территорий органы государственной власти субъектов Российской Федерации вправе принимать решения о резервировании земель, которые предполагается объявить землями особо охраняемых природных территорий, с последующим изъятием таких земель, в том числе путем выкупа, и об ограничении на них хозяйственной деятельности.

На землях особо охраняемых природных территорий федерального значения запрещаются:

1) предоставление садоводческих и дачных участков;

2) строительство автомобильных дорог, трубопроводов, линий электропередачи и других коммуникаций, а также строительство и эксплуатация промышленных, хозяйственных и жилых объектов, не связанных с разрешенной на особо охраняемых природных территориях деятельностью в соответствии с федеральными законами;

3) движение и стоянка механических транспортных средств, не связанные с функционированием особо охраняемых природных территорий, прогон скота вне автомобильных дорог;

4) иные виды деятельности, запрещенные федеральными законами.

4.5.6. Зона специального назначения

В состав зон специального назначения могут включаться зоны, занятые кладбищами, зелёными насаждениями специального назначения, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных зон и недопустимо в других территориальных зонах.

В генеральном плане выделены следующие подзоны зоны специального назначения:
· зона кладбищ;

· санитарно-защитная зона.
Зона кладбищ.

В границах Баговского сельского поселения расположено 3 действующих кладбища.

При выборе территорий для кладбищ необходимо руководствоваться следующими принципами:

· размещением за пределами водоохранных зон рек, зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

· близость к населенному пункту для уменьшения пути следования ритуальных процессий с соблюдением санитарно-защитных норм.

На расчетный период генеральным планом предлагается расширение всех существующих территорий кладбищ, с соблюдением перечисленных принципов и одно новое кладбище в х. Кизинка. Всего на расчетный срок зона размещения кладбищ составит 6,9 га.
Санитарно-защитная зона.

Санитарно-защитная зона является обязательным элементом любого объекта, который является источником воздействия на среду обитания и здоровье человека. Санитарно-защитная зона утверждается в установленном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии санитарным нормам и правилам.

Ширина санитарно-защитной зоны устанавливается с учётом санитарной классификации, результатов расчётов ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и уровней физических воздействий, а для действующих предприятий - натурных исследований. Санитарно-защитная зона устанавливается вдоль авто и железных дорог, вокруг кладбищ, полигонов ТБО, предприятий разного класса вредности и т.д. 
Территория санитарно-защитной зоны предназначена для:

- обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами;

-  создания санитарно-защитного барьера между территорией объекта и территорией жилой застройки;

- организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха, и повышение комфортности микроклимата.

В границах санитарно-защитной зоны допускается размещать:

- сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

-
предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство, - пожарные депо, бани, прачечные, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, инженерные коммуникации и ряд других объектов.

5. Санитарная очистка территории.

В настоящее время санитарная очистка территории во всех районах Краснодарского края остается одной из важнейших социальных и экологических проблем.

В настоящее время на территории муниципального образования Мостовский район распо​ложено 2 санкционированных свалки твердых бытовых отходов общим объе​мом 308,1 тыс.м3 на площади 3 га. Одна свалка находится в п. Мостовском и занимает площадь 2 га, вторая в п. Псебай и занимает 1 га соответственно. Свалки не соответствуют требованиям к устройству и содержанию, но опас​ности их затопления нет.
Существующие санкционированные свалки не отвечают современным санитарным и экологическим требованиям и в результате их неправильной эксплуатации быстро переполняются. Очень многие из них расположены в отработанных карьерах с близким залеганием грунтовых вод, в водоохран​ных зонах, в непосредственной близости от селитебных территорий. Прак​тически все свалки эксплуатируются с нарушением норм и правил: отсутству​ет гидроизоляция, не производится сортировка отходов, не устраиваются прослойки из инертных материалов, не производится уплотнение слоев и др., большей частью не ограждены и не обвалованы. Места захоронения бытовых отходов являются питательной средой для размножения вредных грызунов и насекомых, наносящих немалый ущерб хозяйственной деятельности и соз​дающих потенциальную угрозу здоровью человека.

Почти во всех населенных пунктах существует по несколько несанкцио​нированных свалок, приуроченных к близлежащим балкам и речным склонам. Также нередки места размещения лишь отходов потребления в непосредст​венной близости к населенным пунктам.
В 2008 г. ООО «Управляющая компания «Чистый город» выполнила научно-исследовательскую работу по теме: «Генеральная схема очистки территорий населенных пунктов муниципального образования Мостовский район» по заказу администрации Мостовского района. 

Авторами данной работы был предложен перспективный план мероприятий по совершенствованию санитарной очистки территорий населенных пунктов, а также предложена  схема обращения с коммунальными отходами.

Основными направлениями предлагается:

1) рекультивация и ликвидация всех существующих свалок;
2) создание системы селективного сбора и первичной переработки ТБО (организация раздельного сбора компонентов ТБО, максимально возможное вторичное их использование, развитие рынка вторичных материальных ресурсов);

3) строительство нового полигона ТБО.

Генеральной схемой очистки территории предлагается размещение нового полигона ТБО в районе Беноковского поселения, который будет принимать отходы со всего района с частичной сортировкой и передачей для переработки за пределами муниципального образования.

Количество бытовых отходов на расчетный срок генерального плана определяется согласно прил.11 СНиП 2.07.01-89*. 

Однако данная работа рассчитана на 2-3 года реализации и не предусматривает долгосрочной перспективы. 

Согласно схеме территориального планирования Мостовского района, планируется размещение 4-х мусоросортировочных комплексов на весь район. С Баговского сельского поселения бытовые отходы планируется вывозить на проектируемый мусоросортировочный комплекс в Переправненском сельском поселении.
Расчеты накопления бытовых отходов, а также количества машин и контейнеров для мусора подробно приведены в материалах по обоснованию проекта.
6. Инвестиционный компонент развития.

Инвестиционный компонент развития непосредственно связан с основными целями генерального плана и увязывает территориальное планирование с комплексным социально-экономическим развитием. Реализуется как система действий и решений генерального плана, определяющих его инвестиционный характер и рассчитанная на привлечение ограниченного объема бюджетных средств, включая при этом в инвестиционные схемы взаимодействие негосударственных и государственных источников, в том числе на кредитной основе.

Перспективы развития Баговского сельского поселения, его инвестиционная привлекательность могут и должны быть реализованы за счет рациональной инвестиционной политики, включающей специальные методы формирования проектов развития инфраструктуры и обеспечения быстроокупаемых инвестиционных проектов.

С этой целью определены и представлены конкурентные преимущества планируемой территории, выявлены зоны первоочередного освоения, учитывающие особенности и интересы территорий, потенциального застройщика (инвестора) и создающие узловые точки развития – инвестиционные зоны, площадки и участки высокой привлекательности.

Застройщикам предложено принимать участие в аукционах на приобретение прав собственности (аренды) на объекты недвижимости (участки), где стартовая цена определяется с учетом сроков строительства, начала эксплуатации, окупаемости и расчетной прибыльности инвестиционного проекта.

Пространственно увязанная компоновка объектов повышенной инвестиционной привлекательности, предложенная в данном проекте, порождает синергетический эффект роста доходности использования каждого из них, включаемых в группу (кластер) взаимодополняющих функций и видов использования, на основе единой системы инженерно-технической и транспортной инфраструктуры.

1.
Строительство автокемпинга в районе «Гришкиной Ямы» Строительство автокемпинга на «Гришкиной Яме». Располжение предусмотрено в живописном месте под названием «Гришкина Яма» в районе п. Багунжа. Гостям предоставляются площадки для размещения палаток, автоприцепов, предназначенных для проживания. Площадь участка – 15000 кв.

2.
Строительство туристического комплекса в х. Кизинка Строительство туристического комплекса. Расположение предусмотрено в живописном месте в районе х. Кизинка. Предполагается строительство гостиничного корпуса с возможностью проживания до 200 человек в любое время года (20 домиков для размещения в них по 3-4 человека), столовой на 100 мест, котельной, душевой, бассейна, бани, спортивных и игровых площадок. Площадь участка – 70000 кв.м.

3.
Строительство автокемпинга в п. Узловом;

4.
Строительство туристической базы «Кунские поляны»;

5. Строительство туристических баз отдыха в п. Узловом;

6. Строительство туристических баз отдыха в п. Бугунжа;

7. Строительство АЗС с придорожным сервисом в ст. Баговская;

8. Строительство малоэтажного жилого района с социальной инфраструктурой в ст. Баговская;

9. Строительство малоэтажного жилого комплекса в п. Узловом;

10. Строительство автодороги регионального значения «Псебай-Баговская-Каменномостский»;

11. Строительство автодороги регионального значения «Псебай - Гузерипль - Лаго-Наки».
Перечень инвестиционных объектов может быть продолжен и подлежит развитию в соответствии с функциональным зонированием, разработанным в данном проекте генерального плана.
7. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ.
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современ-ное состояние на 2006 г.
	Расчетный срок

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Всего, в том числе:
	 га
	106743,6
	106743,6

	
	земли сельскохозяйственного назначения
	га /

%
	1332,7/

1,3
	930,93/

0,9

	
	земли населенных пунктов
	га /

%
	650,9/

0,6
	1052,7/

1,0

	
	земли лесного фонда
	 га /

%
	65334,58/

61,2
	65334,58/

61,2

	
	земли особо охраняемых территорий
	га /

%
	37357,0/

35,0
	37357,0/

35,0

	
	земли запаса
	га /

%
	2068,42/

1,9
	2068,42/

1,9

	1.2
	Территории  земель населенных 
пунктов, всего:
	га
	650,9
	1052,7

	
	Жилая зона
	га
	558,4
	748,9

	
	Общественно-деловая зона
	га
	1,4
	57,2

	
	Зона производственного и коммунально-складского назначения
	га
	1,6
	4,5

	
	Улично-дорожная сеть
	га
	55,8
	75,5

	
	Зона размещения объектов отдыха и туризма
	га
	-
	57,6

	
	Зона общественных пространств и зеленых насаждений общего пользования, спортивного назначения, залесенные территории 
	га
	2,0
	31,9

	
	Зона кладбищ
	га
	2,8
	6,9

	
	Резерв развития населенного пункта
	
	
	68,0

	
	Прочие территории
	га
	28,9
	2,2

	2
	Население
	
	
	

	2.1
	Всего
	чел.
	1900
	4500

	
	В том числе:
	
	
	

	
	ст. Баговская
	чел.
	1278
	2800

	
	п. Бугунжа
	чел.
	48
	100

	
	х. Кизанка
	чел.
	17
	400

	
	п. Узловой
	чел.
	557
	1200

	2.2
	Возрастная структура населения
	
	
	

	
	Население в трудоспособном возрасте (мужчины 16 - 59 лет, женщины 16 – 54 лет) лет)
	чел./% к общей численности населения
	1084/57,1
	2669/59,3

	
	Население старше трудоспособного возраста
	тыс. чел./% к общей численности населения
	467/24,6
	1054/23,4

	2.3
	Плотность жилой застройки
	чел./га
	3,0
	5,2

	4
	Инженерная инфраструктура
	
	
	

	4.1
	Водоснабжение
	
	
	

	
	Водопотребление - всего
	м3/сут
	268
	1196

	4.2
	Канализация
	
	
	

	
	Объемы сброса сточных вод в поверхностные водоемы
	м3/сут
	-
	951,5

	4.3
	Энергоснабжение
	
	
	

	
	потребная мощность
	кВт
	1736
	2931

	
	годовой расход
	кВт·ч/год
	н/д
	10939

	 4.4
	Газоснабжение
	
	
	

	
	Годовой расход газа
	тыс. м3/год
	-
	11034

	
	Часовой расход газа
	м3/час
	-
	6131
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				Современное состояние		Первая очередь		Расчетный срок

		Население, моложе трудоспособного возраста		349		405		777
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