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АДМИНИСТРАЦИЯ КОСТРОМСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

МОСТОВСКОГО РАЙОНА
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 12.02.2018                                                                                № 9
ст-ца Костромская
О межведомственной комиссии по оценке жилых помещений  жилищного фонда, расположенного на территории
Костромского сельского поселения 
Мостовского района
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 года № 47 "Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции"   п о с т а н о в л я ю:

1.Создать постоянно действующую межведомственную комиссию по оценке жилых помещений  жилищного фонда, расположенного на территории Костромского сельского поселения Мостовского района.

2.Утвердить:

1)Положение о межведомственной комиссии по оценке жилых помещений жилищного фонда, расположенного на территории Костромского сельского поселения Мостовского района согласно приложению № 1.
2)состав межведомственной комиссии по оценке жилых помещений  жилищного фонда, расположенного на территории Костромского сельского поселения Мостовского района согласно приложению № 2.
3.Признать утратившими силу:

1) постановление администрации Костромского сельского поселения Мостовского района от 21 марта 2008 года № 19 «Об образовании межведомственной комиссии по переводу жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые) помещения, перепланировке, переустройству жилых, нежилых помещений в жилых домах, признании помещения пригодным для проживания и по оценке соответствия эксплуатации жилых домов установленным нормативам»;
2) постановление администрации Костромского сельского поселения Мостовского района от 2 октября 2014 года  № 66 «О внесении изменений в постановление администрации Костромского сельского поселения от 21 марта 2008 года № 19 «Об образовании межведомственной комиссии по переводу жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые) помещения, перепланировке, переустройству жилых, нежилых помещений в жилых домах, признании помещения пригодным для проживания и по оценке соответствия эксплуатации жилых домов установленным нормативам»;

4. Общему отделу администрации Костромского сельского поселения Мостовского района (Фадеенко) организовать размещение настоящего постановления на официальном сайте администрации Костромского  сельского поселения Мостовского района в сети Интернет.
5.Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю за собой.

6. Постановление вступает в силу со дня его официального обнародования.

Глава Костромского 

сельского поселения                                                                          П.А. Нартов
ПРИЛОЖЕНИЕ № 1

УТВЕРЖДЕНО

постановлением администрации

Костромского сельского поселения

Мостовского района

от ________________ № _____

Положение о межведомственной комиссии по оценке жилых помещений  жилищного фонда, расположенного на территории Костромского сельского поселения Мостовского района
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение о межведомственной комиссии по оценке жилых помещений жилищного фонда, расположенного на территории Костромского сельского поселения Мостовского района (далее соответственно - Положение, Комиссия) определяет цели, задачи, полномочия, порядок создания и организацию деятельности Комиссии.

1.2. Комиссия в своей работе руководствуется Жилищным кодексом Российской Федерации, Положением о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 года № 47 (далее - Постановление № 47), и настоящим Положением.

1.3. Организационно-техническое обеспечение деятельности Комиссии осуществляет администрация Костромского сельского поселения Мостовского района.

2. Цели и задачи Комиссии

2.1. Комиссия создается для оценки жилых помещений жилищного фонда Российской Федерации, многоквартирных домов, находящихся в федеральной собственности, муниципального жилищного фонда и частного жилищного фонда, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 7(1) Постановления № 47, в целях:

-признания в установленном порядке жилых помещений муниципального и частного жилищного фонда пригодными (непригодными) для проживания;
- признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции;

-согласования переустройства и (или) перепланировки жилого помещения;

-согласования переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения в многоквартирном доме;

-перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение;

- принятия решения о признании жилых строений на садовых земельных участках пригодными (непригодными) для постоянного проживания.
2.2. В случае если Комиссией проводится оценка жилых помещений жилищного фонда Российской Федерации, а также многоквартирного дома, находящегося в федеральной собственности, решение о признании помещения жилым помещением, жилого помещения пригодным (непригодным) для проживания граждан, а также многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции принимается федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим полномочия собственника в отношении оцениваемого имущества, на основании заключения Комиссии, оформленного в порядке, предусмотренном пунктом 47 Постановления № 47.
2.3. В случае необходимости оценки и обследования помещения в целях признания жилого помещения пригодным (непригодным) для проживания граждан, а также многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции в течение 5 лет со дня выдачи разрешения о вводе многоквартирного дома в эксплуатацию такие оценка и обследование осуществляются комиссией, созданной органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации в соответствии с абзацем вторым пункта 7 Постановления № 47.

3. Состав Комиссии

3.1. Комиссия создается администрацией Костромского сельского поселения Мостовского района (далее - Администрация) в составе председателя Комиссии, заместителя председателя Комиссии, секретаря Комиссии, а также иных членов межведомственной комиссии.

3.2. В состав комиссии включаются представители Администрации. 

Председателем комиссии назначается должностное лицо администрации Костромского сельского поселения Мостовского района.
В состав комиссии включаются также представители органов, уполномоченных на проведение регионального жилищного надзора (муниципального жилищного контроля), государственного контроля и надзора в сферах санитарно-эпидемиологической, пожарной, промышленной, экологической и иной безопасности, защиты прав потребителей и благополучия человека (далее - органы государственного надзора (контроля), на проведение инвентаризации и регистрации объектов недвижимости, находящихся в городских и сельских поселениях, других муниципальных образованиях, а также в случае необходимости - представители органов архитектуры, градостроительства и соответствующих организаций, эксперты, в установленном порядке аттестованные на право подготовки заключений экспертизы проектной документации и (или) результатов инженерных изысканий.

Собственник жилого помещения (уполномоченное им лицо), за исключением органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника в отношении оцениваемого имущества, государственного органа Российской Федерации или подведомственного ему предприятия (учреждения), если указанному органу либо его подведомственному предприятию (учреждению) оцениваемое имущество принадлежит на соответствующем вещном праве, привлекается к работе в комиссии с правом совещательного голоса и подлежит уведомлению о времени и месте заседания комиссии в порядке, установленном настоящим Положением.

3.3.В случае если комиссией проводится оценка жилых помещений жилищного фонда Российской Федерации или многоквартирного дома, находящегося в федеральной собственности, в состав комиссии с правом решающего голоса включается представитель федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника в отношении оцениваемого имущества. В состав комиссии с правом решающего голоса также включается представитель государственного органа Российской Федерации или подведомственного ему предприятия (учреждения), если указанному органу либо его подведомственному предприятию (учреждению) оцениваемое имущество принадлежит на соответствующем вещном праве.

4. Организация деятельности Комиссии

4.1. Основной формой работы Комиссии является заседание. Заседание Комиссии оформляется протоколом.

4.2. Заседание Комиссии проводятся по мере поступления заявлений  собственника помещения, осуществляющего полномочия собственника в отношении оцениваемого имущества, правообладателя или гражданина (нанимателя) либо на основании заключения органов государственного надзора (контроля) по вопросам, отнесенным к их компетенции.

4.3. Заседание Комиссии считается правомочным, если на нем присутствует более половины ее членов.

Члены Комиссии, собственник жилого помещения (уполномоченное им лицо) извещаются о времени и месте проведения заседания не позднее, чем за 5 календарных дней до заседания Комиссии.

4.4. Комиссия на основании заявления собственника помещения, федерального органа исполнительной власти, осуществляющего полномочия собственника в отношении оцениваемого имущества, правообладателя или гражданина (нанимателя) либо на основании заключения органов государственного надзора (контроля) по вопросам, отнесенным к их компетенции, проводит оценку соответствия помещения установленным Постановлением № 47 требованиям и принимает решения, предусмотренные настоящим Положением.

4.5. При оценке соответствия находящегося в эксплуатации помещения установленным Постановлением № 47 требованиям проверяется его фактическое состояние. При этом проводится оценка степени и категории технического состояния строительных конструкций и жилого дома в целом, степени его огнестойкости, условий обеспечения эвакуации проживающих граждан в случае пожара, санитарно-эпидемиологических требований и гигиенических нормативов, содержания потенциально опасных для человека химических и биологических веществ, качества атмосферного воздуха, уровня радиационного фона и физических факторов источников шума, вибрации, наличия электромагнитных полей, параметров микроклимата помещения, а также месторасположения жилого помещения.

4.6. Процедура проведения оценки соответствия помещения установленным требованиям включает:

прием и рассмотрение заявления и прилагаемых к нему обосновывающих документов;

определение перечня дополнительных документов (заключения (акты) соответствующих органов государственного надзора (контроля), заключение проектно-изыскательской организации по результатам обследования элементов ограждающих и несущих конструкций жилого помещения), необходимых для принятия решения о признании жилого помещения соответствующим (не соответствующим) установленным Постановлением № 47 требованиям;

определение состава привлекаемых экспертов, в установленном порядке аттестованных на право подготовки заключений экспертизы проектной документации и (или) результатов инженерных изысканий, исходя из причин, по которым жилое помещение может быть признано нежилым, либо для оценки возможности признания пригодным для проживания реконструированного ранее нежилого помещения;

работу комиссии по оценке пригодности (непригодности) жилых помещений для постоянного проживания;

составление комиссией заключения в порядке, предусмотренном пунктом 47 Постановления № 47;

составление акта обследования помещения (в случае принятия комиссией решения о необходимости проведения обследования) и составление комиссией на основании выводов и рекомендаций, указанных в акте, заключения. При этом решение комиссии в части выявления оснований для признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции может основываться только на результатах, изложенных в заключении специализированной организации, проводящей обследование;

принятие органом местного самоуправления решения по итогам работы комиссии;

передача по одному экземпляру решения заявителю и собственнику жилого помещения (третий экземпляр остается в деле, сформированном Комиссией).
4.7. В случае если Комиссией проводится оценка жилых помещений жилищного фонда Российской Федерации или многоквартирного дома, находящегося в федеральной собственности, орган местного самоуправления не позднее чем за 20 дней до дня начала работы комиссии обязан в письменной форме посредством почтового отправления с уведомлением о вручении, а также в форме электронного документа с использованием единого портала направить в федеральный орган исполнительной власти Российской Федерации, осуществляющий полномочия собственника в отношении оцениваемого имущества, и правообладателю такого имущества уведомление о дате начала работы Комиссии, а также разместить такое уведомление на межведомственном портале по управлению государственной собственностью в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет".
4.8. Комиссия рассматривает поступившее заявление или заключение органа государственного надзора (контроля) в течение 30 дней с даты регистрации и принимает решение (в виде заключения), указанное в пункте 4.9. настоящего Порядка, либо решение о проведении дополнительного обследования оцениваемого помещения.

В ходе работы комиссия вправе назначить дополнительные обследования и испытания, результаты которых приобщаются к документам, ранее представленным на рассмотрение Комиссии.

4.9. По результатам работы Комиссия принимает одно из следующих решений:

о соответствии помещения требованиям, предъявляемым к жилому помещению, и его пригодности для проживания;

о выявлении оснований для признания помещения подлежащим капитальному ремонту, реконструкции или перепланировке (при необходимости с технико-экономическим обоснованием) с целью приведения утраченных в процессе эксплуатации характеристик жилого помещения в соответствие с установленными Постановлением № 47 требованиями;

о выявлении оснований для признания помещения непригодным для проживания;

о выявлении (об отсутствии) оснований для признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим реконструкции;

о выявлении (об отсутствии) оснований для признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу;

о выявлении (об отсутствии) оснований для согласования переустройства и (или) перепланировки жилого помещения;

о выявлении (об отсутствии) оснований для согласования переустройства и (или) перепланировки нежилого помещения в многоквартирном доме;

о выявлении (об отсутствии) оснований для перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение;

о выявлении (об отсутствии) оснований для принятия решения о признании жилых строений на садовых земельных участках пригодными (непригодными) для постоянного проживания.

4.10. Решение принимается большинством голосов членов Комиссии и оформляется в виде заключения в 3 экземплярах с указанием соответствующих оснований принятия решения. Если число голосов "за" и "против" при принятии решения равно, решающим является голос председателя Комиссии. В случае несогласия с принятым решением члены Комиссии вправе выразить свое особое мнение в письменной форме и приложить его к заключению.

4.11. В случае обследования помещения Комиссия составляет в 3 экземплярах акт обследования помещения по форме установленной  Постановлением № 47.

4.12. На основании полученного заключения Администрация в течение 30 дней издает постановление Администрации с указанием о дальнейшем использовании помещения, сроках отселения физических и юридических лиц в случае признания дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции или о признании необходимости проведения ремонтно-восстановительных работ.

4.13. Комиссия в 5-дневный срок со дня принятия решения, предусмотренного пунктом 4.9 настоящего Положения, направляет в письменной или электронной форме с использованием информационно-телекоммуникационных сетей общего пользования, в том числе информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", включая единый портал или региональный портал государственных и муниципальных услуг, по 1 экземпляру постановления Администрации и заключения Комиссии, заявителю, а также в случае признания жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции - в орган муниципального жилищного контроля по месту нахождения такого помещения или дома.

4.14. В случае выявления оснований для признания жилого помещения непригодным для проживания вследствие наличия вредного воздействия факторов среды обитания, представляющих особую опасность для жизни и здоровья человека, либо представляющих угрозу разрушения здания по причине его аварийного состояния или по основаниям, предусмотренным пунктом 36 Постановления № 47 решение, предусмотренное пунктом 4.9 настоящего Положения, направляется в Администрацию, собственнику жилья и заявителю не позднее рабочего дня, следующего за днем оформления решения.

4.15. В случае проведения капитального ремонта, реконструкции или перепланировки жилого помещения в соответствии с решением, принятым на основании указанного в пункте 4.9. настоящего Положения  заключения, Комиссия в месячный срок после уведомления собственником жилого помещения или уполномоченным им лицом об их завершении проводит осмотр жилого помещения, составляет акт обследования и принимает соответствующее решение, которое доводит до заинтересованных лиц.

4.16. Отдельные занимаемые инвалидами жилые помещения (комната, квартира) могут быть признаны комиссией непригодными для проживания граждан и членов их семей на основании заключения об отсутствии возможности приспособления жилого помещения инвалида и общего имущества в многоквартирном доме, в котором проживает инвалид, с учетом потребностей инвалида и обеспечения условий их доступности для инвалида, вынесенного в соответствии с пунктом 20 Правил обеспечения условий доступности для инвалидов жилых помещений и общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 9 июля 2016 года № 649 "О мерах по приспособлению жилых помещений и общего имущества в многоквартирном доме с учетом потребностей инвалидов". Комиссия оформляет в 3 экземплярах заключение о признании жилого помещения непригодным для проживания указанных граждан по форме установленной Постановлением № 47 и в 5-дневный срок направляет 1 экземпляр орган местного самоуправления, второй экземпляр заявителю (третий экземпляр остается в деле, сформированном Комиссией).
4.17. Решение Администрации, заключение Комиссии,  может быть обжалованы заинтересованными лицами в судебном порядке.

5. Полномочия членов  Комиссии

5.1. Председатель Комиссии:

возглавляет Комиссию и руководит ее деятельностью;

планирует деятельность Комиссии, созывает заседания и утверждает повестку дня заседания;

распределяет между членами Комиссии обязанности по предварительной подготовке материалов к рассмотрению на заседаниях, дает поручения заместителю председателя Комиссии и секретарю Комиссии;

председательствует на заседаниях Комиссии, подписывает протоколы, заключение Комиссии  и иные документы Комиссии;

выполняет иные организационные функции, необходимые для обеспечения деятельности Комиссии.

5.2. Секретарь Комиссии:

организует подготовку материалов к рассмотрению на заседании Комиссии;

извещает членов Комиссии и привлекаемых в работе Комиссии о времени и месте проведения заседания Комиссии, знакомит их с материалами заседания;

ведет, оформляет и подписывает протоколы заседания, заключения Комиссии;

направляет распоряжения и заключения Комиссии заявителю;

ведет делопроизводство Комиссии;

организует хранение документов Комиссии и подготовку их к сдаче в архив;

выполняет иные организационные функции, необходимые для обеспечения деятельности Комиссии.

5.3. Члены Комиссии:

вправе предварительно, до начала заседания Комиссии, знакомиться с материалами,  поступившими в Комиссию;

участвуют в заседаниях Комиссии с правом решающего голоса по всем вопросам повестки дня;

подписывают заключения Комиссии;

при невозможности присутствия на заседании заблаговременно извещают об этом секретаря Комиссии;

в случае необходимости направляют секретарю Комиссии свое мнение по вопросам повестки дня в письменном виде.

Начальник общего отдела                                                              Е.Н. Фадеенко
ПРИЛОЖЕНИЕ № 2

УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

Костромского сельского поселения

Мостовского района

от ________________ № _____

Состав межведомственной комиссии по оценке жилых помещений  жилищного фонда, расположенного на территории Костромского сельского поселения Мостовского района
	Нартов
Петр Андреевич
	- глава Костромского сельского поселения,     председатель комиссии;    

	Фадеенко
Евгения Николаевна

	· начальник общего отдела Костромского сельского поселения, заместитель председателя комиссии;



	Астахова Татьяна Викторовна

	· начальник отдела учета и отчетности, секретарь комиссии;

	 Члены комиссии:

	Рудаков Александр Владимирович
Симонова Ирина Егоровна
	· специалист по имущественным и земельным отношениям администрации Костромского сельского поселения;
- специалист по формированию бюджета администрации Костромского сельского поселения

	Гончарова Инна Николаевна
	· специалист администрации Костромского сельского поселения;

	Антонова

Татьяна Николаевна
	- начальник управления архитектуры и градостроительства, главный архитектор администрации муниципального образования Мостовский район (по согласованию);

	Ушаков

Михаил Владимирович
Надеин 

Михаил Владимирович

Демин 

Владимир Сергеевич
	- директор  филиала  ГУП КК    «Крайтехинвентаризация- Краевое БТИ»

  по Мостовскому району (по согласованию).
- Руководитель Роспотребнадзора в Лабинском, Курганинском и Мостовском районах

- начальник ОНД и ПР Мостовского района по пожарному надзору 




В состав комиссии при необходимости могут включаться представители различных служб и организаций, эксплуатирующих инженерные сети  и коммуникации, а так же представитель подрядной организации, осуществляющей работы по объекту, представитель проектировщика, осуществляющий подготовку проектной документации на объект.      

В случае, если член комиссии освобожден от занимаемой должности, то в состав комиссии включается вновь назначенное лицо. При этом внесение изменений в состав комиссии не требуется. Изменение состава комиссии фиксируется протоколами заседаний комиссии».
Начальник общего отдела                                                              Е.Н. Фадеенко
