3

УТВЕРЖДЕНЫ
постановлением администрации 

муниципального образования 

Мостовский район

от___________________№_____

МУНИЦИПАЛЬНОЕ АВТОНОМНОЕ УЧРЕЖДЕНИЕ

«УПРАВЛЕНИЕ АРХИТЕКТУРЫ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА»

МОСТОВСКОГО РАЙОНА КРАСНОДАРСКОГО КРАЯ

                                                                                               Заказ 13-13/13-039                                 

ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ

 ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ

территории для строительства подводящего газопровода высокого давления к ст. Андрюки, Мостовского района, Краснодарского края.

Начальник муниципального автономного                             

учреждения «Управление архитектуры и 

градостроительства»                                                                            Г.В.Перова

Исполнитель                                                                                          М.В.Бодров

п. Мостовской

СОДЕРЖАНИЕ

	№


	Наименование
	Страницы

	
	
ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
	3

	1.1
	Основания для выполнения работы
	

	1.2
	Исходные материалы
	

	1.3 
	Функционально-планировочная организация территории проектирования
	

	1.4 
	
	

	

	ПРАВОВАЯ ОСНОВА 

СИСТЕМЫ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ
	4

	2.1
	Действующая система кадастрового деления
	

	2.2
	Анализ сложившейся застройки
	

	2.3
	Правообладатели объектов недвижимости
	

	2.4
	Сервитуты и иные обременения 
	

	2.5
	Порядок формирования границ земельных участков
	

	
	
ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ
	6

	3.1
	Общие указания по формированию земельных участков
	

	3.2
	Формирование земельных участков объектов инженерной инфраструктуры
	

	3.3
	Правовой статус объектов проектирования
	

	
	ВЫВОДЫ ПО ПРОЕКТУ
	7

	4.1 
	Выводы по проекту
	

	
	ЧЕРТЕЖИ
	8-16

	5.1
	Проект планировки территории (основной чертеж ) М 1:2000   - 3 листа
	

	5.2
	Проект межевания М 1:2000  - 3 листа 
	

	5.3.
	Схема планировочной организации М 1:2000 -              3 листа
	


	1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1 Основания для выполнения работы

Основанием для подготовки проекта планировки, проекта межевания  земельного участка является выписка из протокола №10 от 03.04.2013г. заседания межведомственной комиссии по размещению производительных сил на территории Мостовского района.

А также:

· Статья 43 градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004года №190 ФЗ; 

· Постановление от 24 июня 2009 г. №1381-п «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края»;

· «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001года №136-ФЗ;

· «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004года №190-ФЗ;

· Постановление Правительства РФ от 20 ноября 2000года №878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей»;

· СП 42-101-2003 «Свод правил по проектированию и строительству. Общие положения по проектированию и строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб».

	


Задачами разработки проекта является обеспечение следующих требований:

· анализ фактического землепользования в районе проектирования;

· определение в соответствии с нормативными требованиями площадей земельных участков исходя из фактически сложившейся планировочной структуры района проектирования;

· обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных в районе проектирования в границах формируемых земельных участков.

Особенностью подготовки проекта является стесненность района, размещение новых объектов, на территории которого требует соблюдения условий по обеспечению правоотношений, а также соблюдения охранных требований. Существенную роль в данном вопросе играет ранее проложенные инженерные коммуникации.

Подготовка проекта  осуществляется в составе проекта планировки в границах планировочного образования, т.е. в границах  линий регулирования застройки, установленных проектом планировки, и учитывает фактическое землепользование, градостроительные нормативы, установленные на данной территории. Правомерность формирования земельных участков определена действующим законодательством и нормативными актами муниципального уровня.

	1.2 Исходные материалы
	


В качестве исходных материалов использованы:

1. Топографическая съемка территории в масштабе: 1:500, в цифровом виде в местной системе координат.

2. Проектные решения по прохождению линии газопровода высокого давления

3. Материалы смежных границ земельных участков и проектов границ земельных участков на территории проектирования; 

4. Материалы утвержденной документации территориального планирования;

         5.   Информация об установленных обременениях (при наличии).

Опорно-межевая сеть на территории проектирования

На территории проектирования существует установленная система геодезической сети специального назначения для определения координат точек земной поверхности с использованием спутниковых систем. Опорная межевая сеть выполнена для территории муниципального образования Мостовский район с определением контрольных пунктов полигонометрии предприятием ФФГУП «Сев.-Кав. АГП» Экспедиция №205 в 2005г.

Действующая система геодезической сети удовлетворяет требованиям выполнения землеустроительных работ для установления границ земельных участков на местности.

	1.3 Функционально-планировочная организация территории проектирования


     Границами проектируемой территории является ул.Мостовая в п.Псебай, ул.Чернышевского, ул.Октябрьская, ул.Колхозная, ул.Гоголя, ул.Пушкина и ул.Набережная в ст.Андрюки.

Территория проектируемого земельного участка формируется из территории общего пользования в зоне сложившейся ветхой застройки, представленной индивидуальными жилыми домами усадебного типа  обеспеченного сетью поселковых и внутренних проездов (Проектируемая часть формирует часть планировочного образования застройки).

Проектом предлагается расширение системы газораспределения   ст.Андрюки размещением  на проектируемой территории подводящего газопровода высокого давления по ул.Чернышевского, ул.Октябрьская, ул.Колхозная, ул.Гоголя, ул.Пушкина и ул.Набережная. Сформированная жилая среда отвечает современным социальным, гигиеническим и градостроительным требованиям, обеспечивается условиями безопасной среды обитания по нормируемым санитарно-гигиеническим и противопожарным требованиям, градостроительным характеристикам жилых территорий, представлена в виде единой жилой застройки рядового расположения с линейным завершением населенного пункта. 
2. ПРАВОВАЯ ОСНОВА СИСТЕМЫ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ

2.1 Действующая система землепользования 

Территория в границах проектирования расположена в одном кадастровом квартале, границы которого в свою очередь установлены в соответствии с кадастровым делением.

	На территории поселения действует механизм адаптированного к местным условиям нормирования площадей земельных участков, формируемых под жилищное строительство. Решением совета Муниципального образования Мостовский район от 26 сентября 2008года №427 установлены предельные максимальные и минимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность.

Планировочное решение проектируемого земельного участка выполнено проектом планировки согласно градостроительных требований и сложившейся планировочной структуры населенного пункта.




2.2 Анализ сложившейся застройки

Населенный пункт, на часть которого разрабатывается проект планировки, проект межевания территории имеет исторический характер заселения. Основной тип застройки –  индивидуальные жилые дома. Сложившаяся застройка представлена жилыми зданиями  и обеспечивается учреждениями обслуживания на прилегающих территориях. 

	2.3 Правообладатели объектов недвижимости


На участке проектирования расположены объекты, правообладателями которых является муниципальное образование и организации, эксплуатирующие сети. Задача межевания земельных участков является специфичной и обусловлена временным и пространственным процессом развития.

Особенностью подготовки настоящего проекта является принятие решения относительно расположенных существующих линейных объектов инженерной инфраструктуры, которые обеспечивают энергоресурсами здания существующей индивидуальной жилой застройки.

	2.4 Сервитуты и иные обременения


На территории проектирования не установлено сервитутов. Обременениями земельного участка в границах проектирования являются охранные зоны узловых сооружений и линейных объектов инженерной инфраструктуры, которыми являются: линии электропередач 10кВ и 0,4кВ, трасса линии связи и трасса водопровода. 

	2.5 Порядок формирования границ земельных участков


Границы земельных участков сформированы по аналогам разработанной документации по планировке территории муниципального образования, а так же с использованием материалов генерального плана Мостовского городского поселения утвержденным решением Совета Мостовского городского поселения 18.05.2012г. №131.

Принимая также во внимание интенсивность использования жилой территории, которая имеет планировочные ограничения по магистральным и межквартальным осям проездов и улиц населенного пункта отклонение от нормативных показателей расчета площадей обоснованы. Сопутствующим фактором является исторический характер освоения данной территории двадцатого тысячелетия.

На данной территории согласно представленным данным действуют нормативы градостроительного проектирования краевого уровня, которые устанавливают требования по расчету площади земельных участков объектов градостроительной деятельности, планируемых к размещению.

Принцип расчета площадей земельных участков объектов проектирования, и формирования границ, основан на необходимости создания благоприятной среды проживания, обеспечения гражданских прав, условий доступа к объектам, их содержания и обслуживания. Основываясь на данном принципе, формирование земельных участков позволяет обеспечить требуемые условия, а также выделить в общей системе объектов землеустройства территории общего пользования, которые в свою очередь являются связующим звеном пространственного взаимоотношения сельского сообщества.

	3. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ
3.1 Общие указания по формированию земельных участков


Формирование земельных участков объектов инженерной инфраструктуры производится исходя из условий определенного проектом планировки местоположения линий подключения к объектам жилой застройки и узловых сооружений. Согласно принятой системе землепользования на территории муниципального образования внутриквартальное пространство территории жилой застройки микрорайона сохраняется в массиве земель общего пользования.

Координирование объектов землепользования выполнено в местной системе координат на основе предоставленного топографо-геодезического материала.

Технология производства землеустроительных работ определена согласно действующего законодательства.

	3.2 Формирование земельных участков объектов инженерной инфраструктуры


Линейные объекты:

	№ пп
	Тип 

объекта землеустройства
	Количество обособленных объектов
	Общее количество объектов
	Примечание

	1
	Линии газоснабжения
	1
	1
	


Принимая во внимание допустимые погрешности топографо-геодезической основы территории проектирования (М 1:500) производимое настоящим проектом координирование угловых точек обособленных участков существующих линейных объектов уточнить при выполнении землеустроительных работ. 

	3.3 Правовой статус объектов планирования


На период подготовки проекта планировки, проекта межевания территория застроена линейными объектами.  В границах проектируемой территории отсутствуют объекты недвижимости, оформленные в установленном законом порядке, а также объекты самовольного размещения.

4. ВЫВОДЫ ПО ПРОЕКТУ

	4.1 Выводы по проекту


Настоящим проектом выполнено:

1. Формирование границ земельных участков объектов инженерной инфраструктуры (линейных);

2. Формирование охранных зон объектов инженерной инфраструктуры.

3. Координирование объектов землепользования.

Настоящий проект обеспечивает равные права и возможности правообладателей земельных участков в соответствии с действующим законодательством. Сформированные границы земельных участков позволяют обеспечить необходимые требования по содержанию и обслуживанию объектов жилой застройки в условиях сложившейся планировочной системы территории проектирования.

	4.2 Основные показатели по проекту межевания


В границах проектирования сформирован _1_ земельный участок.
	№ пп
	Тип объекта землеустройства
	Количество
	Общая площадь (м2)

	1
	 Газопровод высокого давления
	1
	 20918.0


5. ЧЕРТЕЖИ
5.1 Проект планировки территории (основной чертеж) М 1:2000. 

5.2 Проект межевания  М 1:2000. 
5.3 Схема планировочной организации М 1:2000. 
